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Informe de los auditores independientes

A los Accionistas de
Fiduciaria Popular, S. A.:

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Fiduciaria Popular (la Compaiiia), los cuales
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022, asi como los
estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, y las notas, que comprenden un resumen de las principales politicas
de contabilidad y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de Fiduciaria Popular, S. A. al 31 de
diciembre de 2022, su desempefio financiero v sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
de nuestro informe. Somos independientes de la Compariia, de acuerdo con el Codigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (Codigo de Etica del IESBA), junto con los requerimientos de ética emitidos
por el Instituto de Contadores Pulblicos Autorizados de la Republica Dominicana (ICPARD),
que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica Dominicana,
y hemos cumplido con las demas responsabilidades éticas de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y apropiada para nuestra opinién de auditoria.

Otro asunto - informacién comparativa

Los estados financieros de la Fiduciaria Popular, S. A. al y por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2021, fueron auditados por otro auditor, quien expresé una opinién no
maodificada sobre esos estados financieros el 15 de marzo de 2022.

Responsabilidad de la administracién y de los responsables del gobierno de la
Compaiiia en relacion con los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las NIIF, asi como del control interno que la administracion
considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de errores
materiales, ya sea debido a fraude o error.

(Continda)
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En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila de continuar como un negocio en marcha y revelar, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base de
contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracién tenga la intencién de
liquidar la Compainiia o de cesar sus operaciones, o bien no tenga otra alternativa razonable.

Los encargados del gobierno de la Compafia son responsables de la supervision del proceso
de reporte de informacién financiera de la Compaifiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con [a auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros,
considerados en su conjunto, estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o
error, asi como emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error material
cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto, podria esperarse razonablemente que influiran en las
decisiones economicas que los usuarios toman con base en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Nosotros también;

¢+ Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros,
ya sea debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones erréneas o la elusién del control interno.

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
proposito de disefnar procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las
circunstancias, pero no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la efectividad del
control interno de la Compafiia.

+ Evaluamos que las politicas de contabilidad aplicadas son apropiadas, la razonabilidad

de las estimaciones contables y las correspondientes revelaciones presentadas por la
administracion.

(Continta)



+ Concluimos sobre lo apropiado del uso, por la administracién, de la base de contabilidad
de negocio en marcha y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre la existencia 0 no de una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, es requerido que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
informacion correspondiente revelada en los estados financieros, o, si tales revelaciones
no son apropiadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pudieran ocasionar que la
Compaiiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

¢ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de manera que logren una presentacion
razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compafiia en relacién con, entre
otros asuntos, el alcance y la oportunidad de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.

A%

21 de marzo de 2023

Santo Domingo,
Replblica Dominicana



Fiduciaria Popular, S. A.
Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

Activos

Activos circulantes:
Efectivo

Inversiones en instrumentos financieres:
A valor razonable con cambios en resultados
A costo amortizado

Cuentas por cobrar:
Comerciales
Fideicomisos de oferta publica

Total cuentas por cobrar
Estimacion para deterioro de cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar, netas

Activos por contratos
Intereses por cobrar

Total activos circulantes

Activos no circulantes:
Activos intangibles
Mejoras, mobiliario y equipos, neto
Activos por derecho de uso
Impuesto diferido
Otros activos

Total activos no circulantes
Total activos

Nota 2022 2021
8, 10, 22 29,592,880 66,494,217
9,22 - 549,811
9,10, 22 194,675,623 100,000,000
22 194,675,623 100,549,811
16,931,265 23,791,375
22 4,278,352 6.311.573
18, 22 24,209,617 30,102,948
22 (1,141.554) (11,251)
22 23,068,063 30,091,697
18 67,161,923 46,193,277
9,10, 22 1.864.841 960,601
316,363,330 244 289,603
1222 8,243,966 8,817,707
11 9,756,853 11,292,517
15 8,238,647 14,417,632
17 619,976 1,011,840
13 946,585 966,189
27,806,027 36,505,985

344,169,357 _280.795,588

(Continta)



Fiduciaria Popular, S. A.
Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

Pasivos y patrimonio de los accionistas

Pasivos circulantes:
Acumulaciones y otros por pagar
Impuesto scbre la renta por pagar
Pasivo por arrendamiento corto plazo

Total pasivos circulantes

Pasivos no circulantes:
Pasivo por arrendamientc
Pasivos por contratos
Total pasivos no circulantes
Total pasivos
Patrimonio de los accionistas:

Capital social
Beneficios (pérdidas) acumuladas

Patrimonio de los accionistas

Total pasivos y patrimonio

Nota

14, 22
17
15,22

15, 22
18, 22

22

16, 22
22

22

as 1 a 47 son parte mtegral de estos estados financieros

Manuel E. JiménezF 7 S Andres 1. Rivas
) i e del Gerente General

Consejo de Administracion

2022 2021

24,768,572 16,895,026
7,666,536 7,255,492
7,895,094 8.058,294
40,330,202 32,208,812
2,197,418 9,447,468
1,469,525 1,285,679
3,666,943 10,733,147
43,997,145 42,941,959
300,000,000 300,000,000
172,212 (62.146.371)
300,172,212 237,853,629
344,169,357 280,795,588

A~ //;% %/ﬂﬁﬁ /

|guefl Vasquez
Contador



Fiduciaria Popular, S. A.
Estados de resultados

Anos terminado el 31 de diciembre de 2022 y 2021
Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

Nota 2022 2021
Ingresos operacionales
Ingresos por comisiones 18, 21 179,163,821 130,461,447
Otras comisiones 18 6,884,660 8.529.,459
Total ingresos operacionales 18 186,048,481 138,990,906
Gastos de operaciones
Sueldos y compensaciones al personal 19 (74,404,833) (58,866,526)
Otros gastos operacionales 20 (31,723,389) (28,029,934)
Pérdida por deterioro de cuentas por cobrar 22 (1,130,303) -
Depreciacion por derecho de uso 15 (6,178,985) (6,178,985)
Depreciacion y amortizacion 11,12 (5,571.045) (3,709,737)
(119.008,555) (96,785.182)
Beneficio en operacion 67,039,926 42205724
Ingresos (costos) financieros:
Intereses ganados 10 13,983,821 6,630,049
Resultado neto por valoracion de inversiones a
valor razonable con cambios en resultados 9 - 556,992
Resultado neto por venta de inversiones a valor
razonable con cambios en resultados 9 3,071,784 1
Intereses por los pasivos por arrendamiento 16 (821,700) (1,698,516)
Diferencia en cambio, neta 22 (2,085,401) 531,627
Ingresos financieros, neto 14,148,504 6,020,153
Beneficio antes de impuestos 17 81,188,430 48,225,877
Impuesto sobre la renta 17 (18,869,847) (12,914.588)
Beneficio neto 62,318,583 35,311,289
2
/

1 a 47 son part 'ﬁfégra de est 7estados financieros.
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Fiduciaria Popular, S. A.

Estados de cambios en el patrimonio

Anos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021
Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

Beneficios Patrimonio
(pérdidas) de los

Capital social acumuladas accionistas
Saldos al 1ro. de enero de 2021 300,000,000 (97,457,660) 202,542,340
Beneficio neto - 35,311,289 35,311,289
Saldos al 31 de diciembre de 2021 300,000,000 (62,146,371) 237,853,629
Beneficio neto - 62,318,583 62,318,583
Saldos al 31 de diciembre de 2022 300,000,000 172,212 300,172,212

Mg ik e

Andres |. Rivas
Gerente General

Manuel E. Jiméne
Administraciéon

iguel Vasqu
Contador




Manuel EJimérez F.
residente del
Consejo de Administracion

Fiduciaria Popular, S. A.

Estados de flujos de efectivo
Anos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021
Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

Nota
Flujos de efectivo de actividades de operacion
Cobros de clientes y relacionadas
Pagos realizados a proveedores, relacionadas
y otros
Pagos realizados a empleados
Pagos realizados de impuesto sobre la renta
Pagos realizados por arrendamiento 15
Pagos generales y administrativos

Efectivo generado por (usado en) las
actividades de operacion

Intereses cobrados
Intereses pagados por arrendamientos 15

Efectivo neto provisto por {usado en) las
actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion
Adguisicion de instrumentos financieros
Disposicion de instrumentos financieros
Adquisicion de mejoras, mobiliario y equipo, neto 1
Adquisicion de activos intangibles 12

Efectivo neto provisto por (usado en) las
actividades de inversién

Aumento (disminucién) neto del efectivo
Efecto de variacién en tipos de cambio en efectivo

Efectivo al inicio del afo

Efectivo al final del afio

“Andres |, Rivas

Gerente General

2022 2021
171,856,771 133,568,412
5,037,783 (6,387,492)
(71,569,070) (50,502,286)
(18,066,840) (11,036,136)
(7,413,250) (7,161,579)
(31,723.389) (27.366.743)
48,122,005 31,114,176
13,079,582 2,392,086
(821,700) (1,698.516)
60.379.887 (31,807.746)

(1,095,705,594)

(637,563,067)

s\] a 47 son pa@e’iﬁﬂeg;_aj;he/&;ws estados financi
e '

1,001,579,782 656,087,626
(2,184,695) (493,012)
(1.276.945) 6.991.016
(97,587.452) 11.040.531
(37,207,565) 42,848,277
306,228 (20,374)
66.404.217 23,666,314
—29,5092,880 66,494,217

= { .
iguel Vasquez
Contador




Fiduciaria Popular, S. A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

1 Entidad que informa

Fiduciaria Popular, S. A. (en lo adelante “la Sociedad” o “la Fiduciaria”) fue constituida
el 12 de noviembre de 2012 bajo las leyes de la Replblica Dominicana, con el objetivo
de prestar servicios de administracion de fideicomiso.

La Sociedad es una subsidiaria de Grupo Popular, S. A. y tiene sus oficinas
administrativas en el edificio Lincoln Mil57, ubicado en la Av. Abraham Lincoln
No. 1057, Santc Domingo, Republica Dominicana.

Registro de la Sociedad en la Camara de Comercio y Produccion

Fiduciaria Popular, S. A. esta registrada en la Camara de Comercio y Produccion de
Santo Domingo, Inc., con el No. 92914,

La Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana (en lo adelante “SIB")
otorgd el 21 de noviembre de 2012 su aprobacién para que la Sociedad pueda operar
como una sociedad fiduciaria, consecuentemente, sus actividades operativas se
encuentran bajo la vigilancia y supervision de la SIB. La Sociedad inicié sus
actividades el 1ro. de marzo de 2013.

En agosto de 2014, la Sociedad fue autorizada por la Superintendencia del Mercado
de Valores de la Republica Dominicana (en lo adelante “Superintendencia de
Valores”) para operar fideicomisos de oferta publica de valores y, a partir de esa
fecha, es regulada adicionalmente por dicha superintendencia.

2 Bases de contabilidad

Los estados financieros de la Fiduciaria han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (en lo adelante “NIIF”).

La emision final de los estados financieros fue aprobada por la administracion el 21
de marzo de 2023. La aprobacién final de dichos estados financieros debe ser
efectuada por la Asamblea de Accionistas.

3 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan presentados en pesos dominicanos (DOP), que es la
moneda funcional de la Fiduciaria.



Fiduciaria Popular, S. A.

Notas a los estados financieros (continuacién)

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

4

4.1

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros, de conformidad con las NIIF, requiere que
la Fiduciaria realice juicios, estimados y supuestos que afectan las cifras reportadas
de activos y pasivos, ingresos y gastos y la revelacion de eventos significativos en las
notas a los estados financieros.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. El efecto de
las revisiones de estimaciones se reconoce prospectivamente.

Incertidumbres de estimacion y supuestos

La informacion sobre incertidumbres de estimacién y supuestos que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material durante el ano que terminara el 31 de
diciembre de 2023, se presenta en la nota 17 - impuesto sobre la renta -
reconocimiento de impuesto sobre la renta diferido; disponibilidad de futuras
utilidades imponibles contra las que puedan utilizarse las partidas que originaron
impuestos sobre la renta diferido.

Medicion de los valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Fiduciaria requieren la
medicion de los valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como
de los no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Fiduciaria utiliza datos
de mercado observables siempre que sea posible. Los valores razonables se
clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa
en las variables usadas en las técnicas de valoracion, como sigue:

Nivel 1:  Precios cotizados (no ajustados) en mercados actives para activos o
pasivos idénticos.

Nivel 2:  Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente en los precios o
indirectamente en los derivados de los precios.

Nivel 3:  Datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

La Fiduciaria unicamente presenta medicién del valor razonable de activos y pasivos
financieros (véase la nota 22 sobre instrumentos financieros: valores razonables y
administracion de riesgos).



Fiduciaria Popular, S. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

6.1

6.2

6.3
6.3.1

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico,
excepto por activos financieros medidos a valor razonable.

Principales politicas de contabilidad

La Fiduciaria ha aplicado consistentemente las siguientes politicas contables a todos
los pericdos presentados en estos estados financieros.

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a pesos dominicanos (DOP)
utilizando la tasa de cambio vigente en las fechas de las transacciones.

Los activos y pasivos en moneda extranjera se traducen a la moneda funcional de la
Fiduciaria (pesos dominicanos (DOP)) a la tasa de cambio de cierre (tasa de compra)
del Banco Central de la Republica Dominicana (en lo adelante “Banco Central®), que
se considera representativo del mercade a esa fecha. Las partidas no monetarias que
se miden en términos de costo histérico se convierten utilizando la tasa de cambio en
la fecha de la transaccion. Las diferencias resultantes de la traduccion de los activos
y pasivos se registran como ganancia o pérdida en cambio de moneda extranjera en
el renglén de ingresos financieros en los estados de resultados que se acompanan.

Las tasas de cambio usadas para convertir a moneda nacional la moneda extranjera
fue DOP55.9819: USD1 (2021: DOP57.1413: USD1).

Ingresos de actividades ordinarias procedente de contratos con clientes

Los ingresos se miden en funcién de la consideracion especificada en los contratos
con clientes. La Fiduciaria reconace los ingresos por administracion y estructuracion
de fideicomisos a través del tiempo, cuando transfiere el control del servicio al cliente.
Las informaciones relacionadas con las politicas contables significativas sobre los
contratos con clientes se presentan en la nota 18.

Beneficios a los empleados
Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a empleados a corto plazo se reconocen en los
resultados cuando se presta el servicio relacionado. Se reconoce una obligacion por
el importe que se espera pagar, si la Fiduciaria tiene una obligacién presente legal o
implicita de pagar este monto como resultado de servicios pasados prestados por el
empleado y se puede hacer un estimado fiable.



Fiduciaria Popular, S. A.

Notas a los estados financieros (continuacian)

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

6.3

6.3.2

6.3.3

6.4

6.5

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Beneficios a los empleados (continuacion)
Aportes a la seguridad social

La Fiduciaria reconoce en los resultados los aportes efectuados mensualmente para
cubrir el seqguro de vejez, discapacidad y sobrevivencia, de conformidad con lo
establecido en la Ley No. 87-01 sobre el Sistema Dominicano de la Seguridad Social.
Este sistema funciona con un esquema de cuentas de capitalizacién individual y
consiste en aportes que deben realizar el empleador y los empleados de manera
particular. Estos aportes son administrados por una administradora de fondos de
pensiones. A la edad de retiro, el empleado recibe el monto de los aportes realizados
por él y su empleador mas el rendimiento de la cuenta de capitalizacion individual.

Prestaciones por terminacion

El Codigo de Trabajo de la Republica Dominicana requiere que los patronos paguen
un auxilio de preaviso y cesantia a aquellos empleados cuyos contratos de trabaje
sean terminados sin causa justificada. La Fiduciaria reconoce el pago de prestaciones
en los resultados cuando da por terminado el contrato de trabajo.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastes son registrados en el periodo en que se incurren en los estados
de resultados.

Ingresos (costos) financieros

Ingresos financieros

Consisten en intereses sobre inversiones en valores que se registran en base al
método de lo devengado, utilizande la tasa de interés efectiva. Los ingresos
financieros comprenden principalmente los ingresos por intereses sobre el efectivo y
las cuentas por cobrar por contratos por pacto de reventa. Los ingresos por intereses
son incluidos como intereses ganados en los estados de resultados.

Los cambios en el valor razonable de activos financieros medidos a valor razonable
con cambios en resultados se presentan en el renglén de “resultado neto por
valoracion de activos financieros a valor razonable con cambios en resultados” en los
estados de resultados.

Las ganancias o pérdidas en la venta de instrumentos financieros se reconocen a la
fecha de liquidacion de cada transaccién.



Fiduciaria Popular, S. A.

Notas a los estados financieros (continuacién)

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

6.6

6.6.1

6.6.2

Principales politicas de contabilidad {(continuacién)
Ingresos {costos) financieros (continuacion)

Costos financieros

Los costos financieros comprenden los intereses devengados sobre el pasivo por
arrendamiento.

Impuesto sobre la renta

El gasto de impuesto sobre la renta corresponde al impuesto corriente y diferido.
Estos impuestos son reconocidos en resultados, excepto que se relacione
directamente con una partida reconocida en el patrimonio.

Impuesto corriente

El impuesto sobre la renta corriente es calculado sobre las bases del Cédigo Tributario
Dominicano vigente a la fecha de los estados de situacién financiera. Los activos y
pasivos por impuestos corrientes se compensan solo si se cumplen ciertos criterios.

Impuesto diferido

El impuesto sobre la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
que surgen entre la base impositiva de activos y pasivos y sus valores en libros. El
impuesto diferido se determina usando las tasas impositivas que han estado vigentes
o sustancialmente vigentes a la fecha los estados de situacién financiera y que se
espera seran aplicadas cuando el impuesto diferido activo relacionado se realice o el
impuesto diferido pasivo se cancele. El impuesto diferido activo es reconocido solo en
la medida en que sea probable que se generard ganancia imponible futura que esté
disponible para ser utilizada contra la diferencia temporal.

El impuesto de renta diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias que
surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impuesto de renta diferido se determina
usando tasas tributarias y legislacion que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que la Fiduciaria estima que seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.
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6.6
6.6.2

6.7
6.7.1

6.7.2

6.7.3

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Impuesto sobre la renta (continuacion)
Impuesto diferido (continuacion)

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporarias. Los impuestos diferidos activos y pasivos se
compensan cuando existe derecho legalmente ejecutable de compensar los activos
tributarios corrientes contra los pasivos tributarios corrientes y cuando los impuestos
a la renta diferidos activos y pasivos estan relacionados con el impuesto a la renta
que grava la misma autoridad tributaria.

Mejoras, mobiliario y equipos

Reconocimiento y medicién

Las mejoras, mobiliario y equipos son medidos al costo menos la depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro acumuladas. Cuando partes significativas de un
elemento de mejoras, mobiliario y equipos tienen una vida Util distinta, se contabilizan
como elementos separados (componentes significativos) de mobiliario y equipos.

Cualquier ganancia o pérdida procedente de la disposicion de un elemento de
mejoras, mobiliario, y equipos se reconoce en resultados.

Desembolsos posteriores

Los desembolsos posteriores se capitalizan solo si es probable que la Fiduciaria
reciba los beneficios econémicos futuros asociados con los costos.

Depreciacién

La depreciacion se calcula para dar de baja en cuentas el costo de los elementos de
mejoras, mobiliario y equipos menos sus valores residuales estimados, usando el
método de linea recta durante sus vidas Utiles estimadas, y, por lo general, se
reconoce en los resultados.

Las vidas utiles estimadas de las mejoras, mobiliario y equipos son como siguen:

Afios de
Descripcién vida atil
Mobiliario y equipos 3-10

Mejoras en propiedades arrendadas e
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6.7.3

6.8

6.9
6.9.1

6.9.2

6.9.3

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Mejoras, mobiliario y equipos (continuacion)

Depreciacion (continuacion)

El método de depreciacion, las vidas Utiles y los valores residuales se revisan en cada
fecha de los estados de situacion financiera y se ajustan cuando es apropiado.

Otros activos

Los otros activos estan compuestos por depésito de alquiler de local donde la
Fiduciaria tiene las oficinas.

Activos intangibles

Reconocimiento y medicion

Los activos intangibles corresponden a licencias de programas informaticos
adquiridos. Estos intangibles son medidos al costo menos su amortizacion
acumulada. Las licencias de programas informaticos estan siendo amortizadas
durante un periodo de cinco ainos.

Desembolsos posteriores

Los desembolsos posteriores se capitalizan solo cuando incrementan los beneficios
economicos futuros asociados con el activo especifico. Todos los demds
desembolsos asociados con el mantenimiento de los programas se reconocen en los
resultados cuando se incurren.

Amortizacion

La amortizacién se calcula sobre el importe depreciable que corresponde al costo de
un activo menos su valor residual, si alguno.

La amortizacion es reconocida en el resultado sobre la base del método de linea recta,
es decir, la distribucion uniforme del costo de los activos sobre el estimado de afios
de la vida util de estos, desde la fecha que estan disponible para su uso, ya que con
esto refleja mas cercanamente el patron esperado del consumo de los beneficios
economicos en el futuro del active. La vida Util estimada del activo intangible del
sistema de informacion (software) es de cinco anos.

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
amortizacion, vida Util o valor residual de un activo, se revisa la amortizacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.
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6.10

6.10.1

6.10.2
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Principales politicas de contabilidad (continuacién)
Instrumentos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Las cuentas por cobrar comerciales e instrumentos de deudas emitides se reconocen
inicialmente cuando se originan. Todos los otros activos y pasivos financieros se
reconocen inicialmente cuando la Fiduciaria se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que sea una cuenta por cobrar comercial sin un
componente de financiamiento significativo) o un pasivo financiero se mide
inicialmente al valor razonable mas, en el caso de una partida no medida al valor
razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion que son directamente
atribuibles a su adquisicion o emisién. Una cuenta por cobrar comercial sin un
componente de financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la
transaccion.

Valor razonable de los instrumentos financieros

Los activos financieros medidos por su valor razonable en los estados de situacion
financiera de la Fiduciaria incluyen principalmente instrumentes financieros a valor
razonable con cambios en resultados.

La norma, para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones a valor
razonable e informacion a revelar relacionada, establece una jerarquia de valor
razonable que clasifica en tres niveles los datos de entrada de técnicas de valoracion
utilizadas para medir el valor razonable (ver mas detalles en la nota 4.1).

Clasificacién y medicion posterior
Activos financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiere se clasifica como: costo amortizado;
al valor razonable con cambios en otro resultado integral - inversion de deuda; al valor
razonable con cambios en otro resultado integral - inversion de patrimonio; o al valor
razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial,
excepto si la Fiduciaria cambia su modelo de negocio para gestionar los activos
financieros, en cuyo caso, todos los activos financieros afectados son reclasificados
el primer dia del primer periodo scbre el que se informa, posterior al cambio en el
modelo de negocio.
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6
6.10
6.10.3

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Instrumentos financieros (continuacion)
Clasificacion y medicion posterior (continuacion)
Activos financieros (continuacion)

Un activo financiero se mide al costo amortizado si cumple con las condiciones
siguientes y no esta medido al valor razonable con cambios en resultados:

+ El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener activos para cobrar flujos de efectivo contractuales.

¢ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificas, a flujos de efectivo que son unicamente pagos del principal e
intereses sobre el manto del principal pendiente.

Una inversiéon en deuda se mide al valor razonable con cambios en otro resultado
integral si cumple con las condiciones siguientes y no estd medido al valor razonable
con cambios en resultados:

¢ El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se
logra mediante la recopilacion de flujos de efectivo contractuales y vendiendo los
activos financieros.

+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificas, a los flujos de efectivo que son Gnicamente pagos del principal e
intereses sobre el monto del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no se mantiene para
negociar, la Fiduciaria puede realizar una eleccion irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial, de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en
otro resultado integral. Esta eleccién se hace individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al
valor razonable con cambios en otro resultado integral, tal como se describe
anteriormente, son medidos al valor razonable con cambios en resultados. Esto
incluye todos los activos financieros derivados. En el reconocimiento inicial, la
Fiduciaria puede designar irrevocablemente un activo financiero que de otra manera
cumple con los requisitos de estar medido al costo amortizado o al valor razonable
con cambios en otro resultado integral, como al valor razonable con cambios en
resultados, si al hacerlo, se elimina o reduce significativamente una incongruencia de
medicién o el reconocimiento que surgiria en otro caso.
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6
6.10
6.10.3

Principales politicas de contabilidad (continuacién)

Instrumentos financieros (continuacion)

Clasificacion y medicion posterior (continuacién)

Activos financieros - evaluacion del modelo de negocio

La Fiduciaria realiza una evaluacién del objetivo del modelo de negocio en el que se
mantiene un activo financiero a un nivel de cartera, debido a que esto refleja la manera
en que se gestiona el negocio y en el que se entrega la informacion a la gerencia. La
informacion considerada incluye:

¢

Las politicas y objetivos establecidos para la cartera y el funcionamiento de esas
politicas en la practica. Estos incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en
obtener ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de interés
particular, hacer coincidir la duracién de los activos financieros con la de los
pasivos relacionados o las salidas de efectivo esperadas, o realizar flujos de
efectivo mediante la venta de los activos.

Coémo se evalla el rendimiento de la cartera y se informa a la administracion de
la Fiduciaria .

Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio (y los activos
financieros mantenidos dentro de ese modelo) y como se gestionan esos riesgos.

Coémo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se
basa en el valor razonable de |os activos gestionados o sobre los flujos de efectivo
contractuales obtenidos).

La frecuencia, el volumen y el calendaric de ventas de activos financieros en
periodos anteriores, las razones de dichas ventas y las expectativas sobre la
actividad futura de ventas.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican
para la baja en cuentas no se consideran ventas para este propésito, de acuerdo con
el reconocimiento continuo de la Fiduciaria de los activos financieros.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar o se administran, y cuyo
desemperio se evalla sobre una base de valor razonable, se miden al valor razonable
con cambios en resultados.
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6.10

6.10.3

Principales politicas de contabilidad (continuacién)
Instrumentos financieros (continuacion)
Clasificaciéon y medicién posterior (continuacion)

Activos financieros - evaluacién si los flujos de efectivo contractuales son
tunicamente pagos de principal e intereses

Para los propésitos de esta evaluacion, el "principal” se define como el valor razonable
del activo financiero en el momento del reconocimiento inicial. El "interés" se define
como la contraprestacion por el valor temporal del dinero y el riesgo de crédito
asociado con el monto principal pendiente durante un periodo de tiempo particular y
para otros riesgos y costos de préstamos basicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez
y los costos administrativos), asi como también un margen de beneficio.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos de capital e intereses,
la Fiduciaria considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye
evaluar si el active financiero contiene una condicion contractual que podria cambiar
el calendario o el monto de flujos de efectivo contractuales de manera que no
cumplirian con esta condicion. Al hacer esta evaluacidn, la Fiduciaria considera:

¢ Hechos contingentes que cambiaron el importe o el calendario de los flujos de
efectivo.

¢ Términos que podrian ajustar la tasa del cupdn contractual, incluyendo las
caracteristicas de tasa variable.

¢ Caracteristicas de pago anticipado y prorroga. .

¢ Términos que limitan el derecho de la Fiduciaria a los flujos de efectivo
procedentes de activos especificos (por ejemplo: caracteristicas sin recursos).

Una caracteristica del pago anticipado es consistente con el criterio de unicamente
pago del principal y los intereses, si el importe del pago anticipado representa
sustancialmente los montos no pagados de capital e intereses sobre el monto
principal pendiente, el cual puede incluir compensaciones adicionales razonables
para la cancelacion anticipada del contrato. Adicionalmente, en el caso de un activo
financiero adquirido con un descuento o una prima con respecto a su valor nominal
contractual, una caracteristica que permite o requiere el pago anticipado de un
importe que represente sustancialmente la cantidad al valor nominal contractual mas
los intereses contractuales devengados (pero no pagados) (que también puede incluir
una compensacion adicional razonable por terminacién anticipada) se considera
consistente con este criterio si el valor razonable de la caracteristica de pago
anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.
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Instrumentos financieros (continuacion)

Clasificacién y medicién posterior (continuacion)

Activos financieros - medicién posterior y ganancias y pérdidas

Activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son reconocidos iniciaimente a su valor
razonable mas cualquier cambio en la transaccién directamente atribuibles. Posterior
al reconocimiento inicial, estas obligaciones se valorizan al costo amortizado usando
el método de interés efectivo. En esta categoria estan incluidas: las operaciones de
compra con pacto de reventa. Se da de baja a un activo financiero cuando sus
obligaciones contractuales se cancelan o expiran. Los ingresos por intereses, las
ganancias y pérdidas por cambio de moneda extranjera y el deterioro, se reconocen
en resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconocen en
resultados.

La Fiduciaria realiza operaciones de compra de activos financieros en que
simultaneamente pacta un acuerdo para revender el activo a un precio fijo en una
fecha futura.

Baja en cuentas

Activos financieros
Un activo financiero es dado de baja cuando:

e Han expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, o

e La Sociedad ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
financiero o ha asumido la obligacion contractual de pagar la totalidad de los flujos
de efectivo recibidos sin dilacién a un tercero bajo un acuerdo de transferencia; y
la Sociedad (a) ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo financiero, o (b) no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los
riesgos vy beneficios del activo financiero, pero ha transferido el control del mismo.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros comprenden las acumulaciones y otros por pagar, y son
reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de transaccion
directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros
se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo.
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6.10.4

6.10.5

6.11

6.11.1

6.12

6.12.1

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Instrumentos financieros (continuacion)
Baja en cuentas (continuacion)

Pasivos financieros (continuacion)

Estos pasivos son dados de baja por la Fiduciaria cuando la obligacién ha sido
pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo es
reemplazado por otro pasivo financiero, la Sociedad procede a cancelar el original y
reconoce un nuevo pasivo; si surge alguna diferencia por este reemplazo es
reconocido en los resultados del perfodo en que ocurre.

Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion de manera que se
presente en los estados de situacion financiera su importe neto, solo cuando la
Fiduciaria tenga, en el momento actual, el derecho exigible legalmente de compensar
los importes reconocidos y tenga la intencion de liquidar por el importe neto, o de
realizar el activo vy liquidar el pasivo simultaneamente.

Capital social

Acciones comunes

Los costos incrementables directamente atribuibles a la emision de acciones
ordinarias se reconocen como una deduccion del patrimonio. El impuesto a las
ganancias relacionado con los costos de transaccion de una transaccion de
patrimonio se contabiliza de acuerdo con la NIC 12.

Deterioro

Activos financieros no derivados

Instrumentos financieros y activos del contrato

La Fiduciaria reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:
¢ Activos financieros medidos al costo amortizado.

¢ Inversiones de deuda medidas al valor razonable con cambios en otro resultado

integral.
¢ Activos del contrato.
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6.12.1

Principales politicas de contabilidad (continuacién)
Deterioro (continuacion)

Activos financieros no derivados (continuacién)
Instrumentos financieros y activos del contrato (continuacion)

La Fiduciaria mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto cuando se mide al
importe de las pérdidas crediticias esperadas de 12 meses:

+ Instrumentos de deuda que se determinan que tienen un riesgo de crédito bajo a
la fecha de presentacion.

+ Otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los que el riesgo crediticio,
es decir, el riesgo de que ocurra incumplimiento durante la vida esperada del
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial.

Las correcciones del valor por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato
siempre se miden a un importe igual de las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida.

Activos financieros

La Sociedad evalua, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas
asociadas con sus instrumentos de deuda a costo amortizado. La metodologia de
deterioro aplicada depende de si se ha producido un aumento significativo en el riesgo
de crédito. La nota 22 explica la exposicion de la Sociedad al riesgo de credito. Para
las cuentas por cobrar, la Sociedad aplica el enfoque simplificado permitido por la
NIIF 9, que requiere que las pérdidas esperadas sobre la vida del instrumento se
contabilicen desde el reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar.

El valor en libros de un activo financiero se reduce directamente por la pérdida por
deterioro. El reverso de una pérdida por deterioro ocurre solo si puede ser relacionado
objetivamente con un evento ocurrido después de que el deterioro fue reconocido. La
pérdida por deterioro reconocida previamente es reversada a través de resultados en
la medida que el valor en libros del activo financiero a la fecha en que la pérdida por
deterioro sea reversada, no exceda el monto del costo amortizado que habria tenido
si no hubiera reconocido pérdida por deterioro alguna.
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6.12

6.12.1

Principales politicas de contabilidad (continuacion)

Deterioro (continuacion)

Activos financieros no derivados (continuacion)

Instrumentos financieros y activos del contrato

La Sociedad reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:

¢ Activos financieros medidos al costo amortizado.

¢ Inversiones de deuda medidas al valor razonable con cambios en otro resultado
integral.

+ Adctivos del contrato.

La Fiduciaria mide las correcciones de valor por un importe igual a las perdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto cuando se mide al
importe de las pérdidas crediticias esperadas de 12 meses:

¢ Instrumentos de deuda que se determinan que tienen un riesgo de credito bajo a
la fecha de presentacion.

Otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los que el riesgo crediticio, es
decir, el riesgo de que ocurra incumplimiento durante la vida esperada del instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial

Las correcciones del valor por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato
siempre se miden a un importe igual de las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentade
significativamente desde el reconocimiento inicial al estimar las perdidas crediticias
esperadas, la Fiduciaria considera informacion razonable y confiable que sea
relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebides. Esta incluye informacion
y analisis cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia histérica de la
Fiduciaria y la evaluacion crediticia informada que incluye la informacion prospectiva.

La Fiduciaria asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente si tiene una mora de mas de 120 dias, tomando siempre en
consideracion las caracteristicas individuales de cada fideicomiso administrado.
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6.12

6.12.1

Principales politicas de contabilidad (continuacion)

Deterioro (continuacion)

Activos financieros no derivados (continuacion)

Instrumentos financieros y activos del contrato (continuacion)

La Fiduciaria considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

+ No es probable que el prestatario pague sus obligaciones de crédito, en su
totalidad, sin un recurso de acciones tales como ejecutar una garantia (si existe
alguna).

+ El activo financiero tiene una mora de 120 dias o mas.

La Fiduciaria considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo,
cuando su calificacién de riesgo crediticio es equivalente a la definicién globalmente
entendida de "grado de inversién”.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas
crediticias que resultan de todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la
vida esperada de un instrumento financiero.

Las pérdidas crediticias esperadas de 12 meses son la parte de las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo que proceden de sucesos
de incumplimiento sobre un instrumento financiero que estan posiblemente dentro de
12 meses después de la fecha de presentacion (o un periodo mas corto si la vida Gtil
esperada del instrumento es inferior a 12 meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el
periodo confractual maximo durante el cual la Fiduciaria esta expuesta al riesgo de
crédito.

Medicién de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son una estimacion ponderada de probabilidad de
pérdidas crediticias. Las pérdidas crediticias se miden como el valor presente de las
insuficiencias de efectivo adeudado, es decir, la diferencia entre los flujos de efectivo
adeudados a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la
Fiduciaria espera recibir.

Las pérdidas crediticias esperadas se descuentan a la tasa de interés efectiva del
activo financiero.
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6.12
6.12.1

Principales politicas de contabilidad (continuacién)

Deterioro (continuacién)

Activos financieros no derivados (continuacion)

Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacion, la Fiduciaria evalia si los activos financieros
contabilizados al costo amortizado y los valores de deuda al valor razonable con
cambios en otro resultado integral tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene
“deterioro crediticio” cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto

perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados del activo financierc.

Las evidencias de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluyen los
siguientes datos observables:

¢ Dificultades financieras significativas del emisor o prestatario.

¢ Un incumplimiento de contrato, come un incumplimiento de pago o con mas de 90
dias de vencimiento.

¢ La reestructuracion de un préstamo o adelanto por parte de la Fiduciaria en
términas que esta no consideraria de otra manera.

¢ Se estd convirtiendo en probable que el prestatario entre en quiebra u otra
reorganizacion financiera.

¢ Ladesaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion debido
a dificultades financieras.

Presentacion de la correccién de valor de las pérdidas esperadas en el estado
de situacion financiera

Las estimaciones para pérdidas de valor de los activos financieros medidos al costo
amortizado se deducen del valor en libros bruto de los activos.

Para el caso de los instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro
resultado integral, la estimacién para pérdidas se carga a resultados y se recanoce
en otro resultado integral.
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

6.12
6.12.1

6.12.2

Principales politicas de contabilidad (continuacién)
Deterioro (continuacién)
Activos financieros no derivados (continuacion)

Castigo

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando la Fiduciaria no
tiene expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una
parte de este. Para los clientes individuales, la Fiduciaria tiene una politica de castigar
el valor en libros bruto cuando el activo financiero tiene un vencimiento mayor a 120
dias y los analisis de recuperabilidad, realizados por esta, indican que los saldos no
seran recuperables. La Fiduciaria no espera una recuperacion significativa de la
cantidad cancelada; sin embargo, los activos financieros que se dan de baja aln
podrian estar sujetos a actividades de cumplimiento para cumplir con los
procedimientos de la Fiduciaria para la recuperacion de los montos adeudados.

Activos no financieros

La Fiduciaria evalia a la fecha de los estados financieros si existen indicadores de
deterioro para aquellos activos que tienen vida Util definida (distintos de activos por
impuestos diferidos). De existir, se estima su valor recuperable. El valor recuperable
de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor en uso y el
valor razonable, menos los costos de venta.

El valor de uso es determinado en base a los flujos de efectivo de caja descontados
al valor presente utilizando una tasa de descuento que refleje la evaluacion actual del
mercado y el valor del dinero en el tiempo, asi como el riesgo asociado al activo. Para
evaluar el deterioro, son segregados los activos cuyo uso genera flujos de efectivo
continuo de aquellos que no lo generan. Si el valor recuperable es menor que el valor
en libros, se reconoce una pérdida por deterioro, la cual es cargada a los resultados
del periodo.

Al final de cada periodo sobre los que se informa, la Fiduciaria revisa los importes en
libros de sus activos no financieros, a excepcion del impuesto diferido, para determinar
si existen indicios de deterioro; si existen tales indicios, entonces se estima el importe
recuperable del activo.

Para proposito de evaluacion de deterioro del valor, los activos son agrupados en el
grupo mas pequeno de activos que genera entradas de efectivo por su uso continuo y
que son significativamente independientes de las entradas de efectivo derivadas de
otros activos o unidades generadoras de efectivo.
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6
6.12

Principales politicas de contabilidad (continuacion)

Deterioro (continuacion)

6.12.2 Activos no financieros (continuacion)

6.13

6.14

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor valor
entre su valor en uso y su valor razonable menos los costos de venta. El valor en uso se
basa en los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente, utilizando una tasa
de descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones actuales del mercado
sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo o la unidad
generadora de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro del valor, si el importe en libros de un activo o
unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen en resultados.
Provisiones

Una provision es reconocida si, como resultado de un suceso pasado o presente, la
Fiduciaria tiene una obligacion legal o implicita que puede ser estimada y es probable
que se necesite utilizar recursos econémicos para negociar y cerrar |a obligacion. Las
provisiones son determinadas descontando el flujo de efectivo esperado que sea
necesario para liquidar el pasivo.

Arrendamientos
Los arrendamientos se reconocen en la fecha de inicio de cada contrato, como sigue:

¢ Un activo por derecho de uso, equivalente al importe de la medicion inicial del
pasivo por arrendamiento, ajustado por el importe de cualquier pago anticipado o
acumulado a la fecha de reconocimiento.

¢ Un pasivo por arrendamiento, tomando el valor presente de los pagos por
arrendamiento que no se hayan pagado a la fecha, descontados usando la tasa
de interés implicita en el arrendamiento, en los cascs si esa tasa pudiera
determinarse facilmente. Si esa tasa no puede determinarse facilmente, se
utilizaré la tasa incremental por préstamos del arrendatario.

Cuando el arrendamiento sea a corto plazo o el activo subyacente sea de bajo valor,
se reconoceran los pagos asociados como un gasto de forma lineal a lo largo del
plaze del arrendamiento.
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6
6.14
6.14.1

6.15

6.16

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Arrendamientos (continuacion)

Términos del arrendamiento

Al determinar el plazo del arrendamiento, la Fiduciaria considera todos los hechos y
circunstancias que crean un incentivo econémico para ejercer una opcion de
extensién, o no ejercer una opcién de terminacion del arrendamiento. Las opciones
de extension (o los periodos posteriores a las opciones de terminacion) solo se
incluyen en el plazo del arrendamiento si se considera razonablemente que el
arrendamiento se extendera (o no se terminara). La evaluacion se revisa si ocurre un
evento o un cambio significativo en las circunstancias que afecte esta evaluacion y
que esté dentro del control del arrendatario.

Beneficio en operacién

E! beneficio en operacion es el resultado generado por las principales actividades
continuas de la Fiduciaria que generan ingresos, asi como otros ingresos y gastos
relacionados con las actividades operativas. El beneficio en operacion excluye los
costos financieros y el impuesto sobre la renta.

Medicion de valor razonable

Valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo, o se pagaria
por la transferencia de un pasivo en la fecha de medicion en una transaccion
ordenada entre participantes del mercado principal, o, en su ausencia, €l mercado
mas ventajoso al que tiene acceso la Fiduciaria en esa fecha. El valor razonable de
un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Varias politicas de contabilidad y revelaciones en los estados financieros de la
Fiduciaria requieren la medicibn de los valores razonables, tanto para activos
financieros y no financieros como para pasivos.

El valor razonable de los instrumentos financieros mantenidos por la Fiduciaria fue
determinado sobre la base del aproximado de sus valores en libros, debido a su corto
tiempo de vencimiento.

Normas emitidas, pero alin no efectivas

Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan
después del 1ro. de enero de 2022 y su aplicacion anticipada esta permitida; sin
embargo, la siguiente norma nueva o sus modificaciones, no han sido aplicadas
anticipadamente por la Fiduciaria en la preparacion de estos estados financieros.
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Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

7 Normas emitidas, pero aiin no efectivas (continuacion)

a) Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una
transaccion - (enmiendas a la NIC 12)

Las enmiendas reducen el alcance de la exencion del reconocimiento inicial para
excluir transacciones que dan lugar a arrendamientos de diferencias temporarias
iguales que se compensan y pasivos por desmantelamiento. Las modificaciones se
aplican a los periodos anuales que comiencen a partir del 1ro. de enero de 2023.
Para arrendamientos y pasivos por desmantelamiento, los activos y pasivos por
impuestos diferidos asociados deberan reconocerse desde el comienzo del primer
periodo comparativo presentado, con cualquier efecto acumulativo reconocido como
ajuste a los beneficios acumulados u otros componentes del patrimonio a esa fecha.
Para todas las demas transacciones, las modificaciones se aplican a las
transacciones que ocurren después del comienzo del primer periodo presentado.

b) Clasificaciéon de pasivos como corriente o no corrientes (modificaciones a la
NIC 1)

Las enmiendas, tal como se emitieron en el 2020, tienen como objetivo aclarar los
requisitos para determinar si un pasivo es corriente o no corriente, y se aplican para
el periodo anual sobre el que se informa que comienza a partir del 1ro. de enero de
2023. Sin embargo, el IASB ha propuesto posteriormente madificaciones adicionales
a la NIC 1 y el aplazamiento de la fecha de vigencia de las modificaciones del 2020
hasta el 1ro. de enero de 2024, como maximo.

c) Otras normas

No se espera que las siguientes normas nuevas o enmiendas a normas tengan un
efecto material en los estados financieros separados de la Fiduciaria:

+ NIF 17 Contratos de Seguro y sus modificaciones.
+ Informacion a revelar sobre politicas contables (enmiendas a la NIC 1 y NIIF 2).

¢ Definiciones de estimaciones contables (enmiendas a la NIC 8).
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8. Efectivo
Un resumen del efectivo al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:
2022 2021
Cuenta de ahorro 14,079,804 40,835,733
Cuenta corriente 15,493,076 25,638,484
Efectivo en caja 20,000 20,000
29,592,880 66,494,217

A continuacién, se presenta un detalle de la calidad crediticia determinada por
agentes calificadores de riesgo independientes, de las principales instituciones
financieras en la cual la Fiduciaria mantiene sus fondos en efectivo:

Entidad Calificacién 2022 2021
Banco Popular Dominicano AA+ 29,572,880 66,474,217
Caja No aplica 20,000 20,000
Total 29,592,880 66,494,217
:\lo elxiste restriccion sobre el disponible y todos los montos se encuentran en moneda
egal.

9. Inversiones en Instrumentos financieros

A costo amortizado:

Un resumen de las inversiones en instrumentos financieros medidos al costo
amortizado al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:

2022 2021
Valores de operaciones de compra
con pacto de reventa (i) 194,675,623 100,000,000
Interés por cobrar 1.864.841 960,601
196,540,464 100,960,601

(i) La Fiduciaria mantiene vigente un contrato de compra con pacto de reventa con
el Ministerio de Hacienda, el cual se estructura mediante una operacion de compra
de instrumentos financieros que son revendidos el mismo dia de adquisicion a un
precio fijo establecido. La diferencia entre el precio de compra y la reventa de los
valores constituyen el rendimiento intrinseco que recibe la Fiduciaria por dicha
transaccion.
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10.

Inversiones en Instrumentos financieros (continuacién)
A valor razonable con cambios en resultados:

Las inversiones en instrumentos financieros medidos a valor razonable al 31 de
diciembre de 2021, corresponden a bonos corporativos por valor de DOP549,811.

Durante los afios 2022 y 2021, la Fiduciaria reconocié ganancia por DOP3,071,784 y
DOP556,993, respectivamente, los cuales se incluyen como resultado neto en
valoracién y venta de activos financieros medidos a valor razonable con cambios en
resultados del estado de resultados de ese afio que se acompaiia.

Saldos y transacciones con entes relacionados

La Fiduciaria es una subsidiaria de Grupo Popular, S. A., efectlia transacciones y
mantiene saldos con entidades relacionadas.

Saldos:

Un resumen de los saldos con entes relacionados mantenidos por la Fiduciaria al 31
de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:

2022 2021
Inversiones
instrumentos Intereses
Efectivo financieros por caobrar Efectivo
Banco Popular
Dominicano, S. A. -
Banco Mltiple 29,572,879 - - 66,474,217
Inversién Popular, S. A. (i) - 194,675.62 1,864,841 -

29,572,879

1864841 = _ 66,474.217

(i} Véase nota 9.
Transacciones:

Un resumen de las transacciones realizadas por la Fiduciaria con entes relacionados
durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:
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10. Saldos y transacciones con entes relacionados (continuacion)

Transacciones (continuaciéon):

2022 2021
Ingresos Gastos Ingresos Gastos
Servicios bancarios pagados - 95,577 - 111,533
Servicios alquiler 2,526,306 - 2,329,200
Comisiones por referimiento (ii) 5,973,598 - 7,319,989 -
Intereses ganada operaciones
pacto de reventa 5,567,536 - 272,643 -

11,541,134 _2,621.883 _ 17,592,642

(i) Corresponde a comisiones ganadas en referimiento de clientes al Banco Popular
Dominicano, S. A. - Banco Multiple.

Durante los afos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Fiduciaria pagd
sueldos y otras compensaciones a su personal directivo por DOP32,232,132 y
DOP28,232,132, respectivamente. El personal directivo se define como aquellos que
ocupan las posiciones de gerente en adelante.

11. Mejoras, mobiliario y equipos, neto

El movimiento de las mejoras, mobiliaric y equipos y depreciacion acumulada durante
los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:

Mejoras en
propiedades Mobiliario
2022 arrendadas Yy equipos Total
Costo
Saldos al inicio del afo 13,532,856 12,132,212 25,665,068
Adiciones 259,960 1,924,735 2,184 695
Descargo de activos totalmente
depreciados y fuera de uso - (1,694,253) (1,694,253}
Saldos al final del afio 13,792,816 12,362,694 26,155,510

Depreciacion acumulada

Saldos al inicio del afio 58.668.698; 5.703,853} (14,372,551)
Cargos del ano 2,087,880 1,632,479 (3,720,359)
Descargo de activos totalmente

depreciados y fuera de uso - 1,694,253 1,694,253

Saldos al final del afio (10,756,578) (5.642,079) (16,398,657)

3,036,238 6,720,614 9,756,853
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11.

12,

Mejoras, mobiliario y equipos, neto (continuacion)

Mejoras en
propiedades Mobiliario
2021 arrendadas Yy equipos Total
Costo
Saldos al inicio del afio 13,532,856 12,453,577 25,986,433
Adiciones - 493,012 493,012
Descargo de aclivos totalmente
depreciados y fuera de uso - (814,377) (814.377)
Saldo al final del afio 13,532,856 12,132,212 25,665,068

Depreciacion acumulada

Saldos al inicio del afo 6,580.818} {4.896,373} (11,477 191
Cargos del ario 2,087,880 1,621,857 (3,709,737
Descargo de activos totalmente

depreciados y fuera de uso - 814,377 814,377
Saldo al final del afio (8,668,698) (5,703,853) (14,372,551)
4,864,158 6,428,359 11,292,517

Activos intangibles, neto

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, un resumen de los activos intangibles es como
sigue:

2022 2021
Saldos al inicio del ano 8,817,707 1,826,691
Adiciones (a) 1,276,945 6,991,016
Retiros y descargos (1.850.686) -
Activos intangibles, neto 8,243,966 __8,817,707

a) Correspende a las licencias adquiridas para el funcionamiento de las operaciones
de los fideicomisos, las mismas fueron adquiridas en los afos 2020 y 2021. El
saldo pendiente al cierre de cada periodo corresponde a pagos para la
adquisicion e implementacién de las licencias para los madulos de autoservicios
via web, el cual salié a produccion durante el primer semestre del 2022.
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13.

14.

15.

Otros activos

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los otros activos por valor de DOP946,585 y
DOP966,189, respectivamente, corresponde a deposito de alquiler de la torre donde
la Sociedad mantiene sus oficinas.

Acumulaciones y otros por pagar
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las acumulaciones por pagar y otros pasivos se
componen como sigue:

2022 2021
Depdsitos recibidos por aplicar (nota 18) (a) 1,010,837 2,028,767
Otras cuentas por pagar y honararios (b) 8,681,947 3,331,664
Impuestos retenidos 1,530,316 1,514,483
Bonificacion al personal (c) 11,200,000 8,364,237
Impuesto a la transferencia de bienes
industrializados y servicios (ITBIS) 2,445,472 1.655.876

24,768,572  _16,895,027

(a) Son depdsitos de efectivo de los adquirentes que a la fecha no han sido
identificados.

(b) Corresponde a comisiones por servicios cobrados por anticipados, anticipos de
impuesto sobre la renta y honorarios por servicios profesionales.

(c) Corresponde a la bonificacion especial por pagar al personal gerencial de la
Fiduciaria.

Arrendamientos

La Fiduciaria mantiene arrendado un local donde mantiene sus instalaciones. El
contrato de renta tiene un periodo no renovable de siete afios, pero puede firmarse
otro contrato con nuevos plazos y condiciones, siempre que la propietaria acepte la
solicitud por escrito de la Fiduciaria. Los términos de arrendamiento se negocian
sobre una base individual y contienen una amplia gama de términos y condiciones
diferentes. Los contratos de arrendamiento no imponen ningdn convenio, pero el
activo arrendado no puede utilizarse como garantia para fines de préstamo.
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15.

15.1

15.2

Arrendamientos (continuacion)

Un resumen de la informacion sobre arrendamientos en las cuales la Fiduciaria es un
arrendatario es como sigue:

Activo por derecho de uso

El comportamiento del activo por derecho de uso durante los afios terminados el 31
de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:

2022 2021
Saldos al inicio del afio 14,417,632 20,596,617
Cargos por depreciacion del afo (6,178.985) (6.178.985)
Saldos al final del afo 8,238,647 _ 14,417,632

Pasivo por arrendamiento

La tasa incremental de financiamiento promedio ponderada aplicada a la obligacion
por arrendamiento para ambos afios fue de 6 %.

Un resumen de los pasivos por arrendamiento al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es
COmo sigue:

1 aio 1-2
0 menos anos Total
2022

Valor presente de los pagos

minimos de arrendamientos 1,895,094 2,197,418 10,092,512
2021

Valor presente de los pagos

minimos de arrendamientos _8,058,294 —9.447.468 17,505,762

Durante los afos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, una conciliacion
entre el movimiento de los arrendamientos pagar con relacién a los flujos de efectivo
por actividades de financiamiento, es como sigue:
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15.  Arrendamientos (continuacién)

15.2 Pasivo por arrendamiento {continuacién)

2022 2021

Saldos al inicic del afio 17,505,762 24,667,341
Cambios en los flujos de efectivo

por actividades de financiamiento -

arrendamientos pagados (7,413,250) (7,161,579)
Otros cambios:

Gastos de interés 821,700 1,698,516

Intereses pagados (821,700) (1,698,516)

Saldos al final del afio 10,092,512 17,505,762

15.3 Importe reconocido en resultados

El estado de resultados muestra los siguientes importes relativos al arrendamiento:

2022 2021
Cargo por depreciacion del activo
por derecho de uso 6,178,985 6,178,985
Gasto por intereses por obligacion
por arrendamiento 821,700 1,698,516

16. Patrimonio
16.1 Capital autorizado, suscrito y pagado

El capital autorizado de la Sociedad es de DOP300,000,000 compuesto por 3,000,000
de acciones comunes con un valor nominal de DOP100 cada una. El capital
autorizado esta suscrito y pagado en su totalidad.

16.2 Reserva legal

La Ley No. 479-08 sobre Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada y sus modificaciones, requiere que las sociedades
anénimas y de responsabilidad limitada efectiien una reserva, no menor del 5 % de
la ganancia neta anual, hasta alcanzar el 10 % del capital social.
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16.
16.2

17.

Patrimonio (continuacién)

Reserva legal (continuacion)

La Ley No. 253-12 establece un impuesto definitivo de 10 % sobre la distribucion de
beneficios o reservas hechos por una persona o entidad legal sin personalidad legal,
la cual debera retener a los accionistas, socios o parte interesada, por la entidad que

hace la distribucion.

Impuesto sobre la renta

Una conciliacién entre los resultados reportados en los estados financieros y para
fines fiscales durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, es

como sigue:

Beneficio antes de impuesto sobre la renta

Mas diferencias permanentes:
Impuesto sobre retribuciones
complementarias
Intereses bonos mutuos
Otras partidas no deducibles

Total diferencias permanentes

Mas (menos) partidas que provocan
diferencia de tiempo:

Diferencia en depreciacion y amortizacion

Diferencia cambiaria del ano

Provision de cuentas incobrables

Arrendamiento financiero

Total diferencia de tiempo

Renta neta imponible

2022 2021

81,188,430 48.225 877
604,293 587,963

(14,359,118) .
2.325.306 219,868
(11.429,519) 807,831
(572,659) 35,177

209,932 =
1,130,303 (1,366,532)
(2.089.882) (962.220)
(1,322.306) (2.293,575)
68,436,605 46,740,133
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17.  Impuesto sobre la renta (continuacion)

Una conciliacion entre el impuesto determinado para los afios terminados el 31 de
diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:

2022 2021
Renta neta imponible 68,436,605 46,740,133
Tasa impositiva 27 % 27 %
Impuesto determinado 18,477,883 12,619,836
Anticipos pagados (10,811.347) (5.364.344)
Impuesto por pagar (a) — 7,666,536 __7.255,492

(a) Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el impuesto por pagar se presenta como tal
en los estados de situacion financiera a esas fechas que se acompanan.

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, el gasto de impuesto
incluido en los estados de resultados esta compuesto de la siguiente manera:

2022 2021
Corriente 18,477,883 12,619,836
Diferido 391,964 294,752
_ 18,869,847 12,914,588

Un movimiento por concepto del impuesto sobre la renta diferido durante los afios
terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:

Saldo al Reconocimiento Saldo al
inicio en resultados final

2022
Mejoras, mobiliario y

equipos, neto (383,889) 138,421 (245,468)
Arrendamientos 833,795 (333,252) 500,543
Diferencia en cambio - 56,682 56,682
Provisiones 562,034 (253,815) 308,219

— 1,011,940 —(391,964) __ 619,976
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17. Impuesto sobre la renta (continuacion)
Saldo al
inicio
2021
Mejoras, mobiliario y
equipos, neto (522,419)
Arrendamientos 1,099,095
Provisiones 730,016
1,306,692

Reconocimiento Saldo al
en resultados final
138,530 (383,889)
(265,300) 833,795
(167,982) 562,034
_(294,752) 1,011,940

Una conciliacion de la tasa efectiva de tributacion de la Fiduciaria, correspondiente a
los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:

2022 2021
Y% Monto Y% Monto
Beneficio neto 76.76 62,318,583 73.22 35,311,289
Impueste sobre la renta 23.24 18.869.847 26.78 12,914,588
Beneficio antes de impuesto
sobre la renta _100.00 _81,188,430 100,00 __48.225877
Impuesto aplicado a la tasa
impositiva 27.00 21,920,876 27.00 13,020,987
Retribuciones
complementarias 0.20 163,159 0.33 158,751
Intereses bonos mutuos (4.78) (3,876,962) - -
Otras partidas deducibles 0.77 627,833 0.12 59,364
Efecto en cambio en las
diferencias de tiempo 0.04 34,941 (0.67) (324,514)
—23.23 18,869,847 2678 __12914,588

La Fiduciaria se encuentra en proceso de preparar el estudio de precios de
transferencia y considera que su resultado no tendra un efecto significativo en la
determinacion del impuesto sobre la renta del afio 2022. El estudio de precios de
transferencia del afio 2021 no tuvo un efecto significativo en relacion con el impuesto

sobre la renta determinado de ese afo.
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18.

Ingresos de actividades ordinarias
a) Flujos de ingresos

Los ingresos por contratos con clientes comprenden las comisiones cobradas por
estructuracion de fideicomisos, administracién, contratos adquirentes, desistimiento,
emision de garantias y otros. Un resumen de los ingresos generados por la Fiduciaria
durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:

2022 2021
Ingresos de actividades ordinarias -
procedentes de contratos con clientes 179,163,821 130,461,447
QOtros 6.884.660 8,629,458
Total de ingresos _186,048.481 _138,990,906

b) Desagregacion de ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes

Las principales lineas de servicios de la Fiduciaria al 31 de diciembre de 2022 y 2021,
son las siguientes:

Tipo de servicio: administracion de fideicomisos, estructuracion de
fideicomisos, garantia fiduciaria y otras comisiones

Estructuracion de fideicomisos: Esta linea de servicios consiste en asistencia
profesional brindada a los clientes en el proceso de creacidn de fideicomisos hasta
su registro ante la administracion tributaria y entrada en operacion.

Los contratos de fideicomiso inmaobiliario incluyen una comisién por elaboracion de
contratos y gastos legales que es cobrada a los adquirentes. Esta comision se
reconoce cuando se presta el servicio, al momento de la firma del contrato de opcién
de compra

Administracion de fideicomisos: Esta linea de servicios consiste en la
administraciéon de los recursos que conforman el patrimonio fideicomitido en los
distintos fideicomisos de acuerdo con lo estipulado en el contrato que da origen al
fideicomiso y las instrucciones recibidas por los fideicomitentes.

Los fideicomisos de desarrollo inmobiliario contemplan una comisién minima durante
la etapa de construccion y cobra la comision por administracion de las ventas de los
inmuebles correspondientes. Dicha comisién es reconocida en el tiempo, durante la
vida estimada del contrato, que considera la vigencia especifica del contrato mas un
tiempo adicional que por experiencia de la gerencia se extiende entre cuatro y seis
meses mas alla del tiempo original del contrato.
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18.

Ingresos de actividades ordinarias (continuacion)

b) Desagregacion de ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes (continuacion)

Tipo de servicio: administracion de fideicomisos, estructuracion de
fideicomisos, garantia fiduciaria y ofras comisiones (continuacién)

Garantia fiduciaria de fideicomisos: Esta linea de servicios consiste en comisicnes
cobradas por garantizar el cumplimiento de las obligaciones contractuales entre las
partes.

Oftras comisiones: Esta linea de servicios consiste en comisiones cobradas por
referimiento, entre otros.

La Fiduciaria obtiene ingresos por la prestacion de servicios a lo largo del tiempo y en
un momento determinado en las siguientes lineas de comisiones. A continuacion, se
muestran los ingresos de actividades ordinarias provenientes de los contratos con
clientes durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, asi como la
oportunidad del reconocimiento de los mismos:

2022

Ingresos por segmenios

Garantia Otras
Estructuracién  Administracién fiduciaria comisiones Totales
Fideicomisos
privados 6,646,768 111,891,113 27,077,005 6,884,659 152,499,545
Fideicomisos de
oferta publica - 33,548,936 - - 33,548,936

6,646,768 145,440,049 27,077,005 6,884,659 186,048,481

Momento de reconocimiento de ingresos

Garantia Contratos de

Estructuracion  Administracion fiduciaria adquirentes Totales
En un momenio
del tiempo 6,646,768 75,213,075 27,077,005 6,884,659 115,821,507
A través del tiempo - 70,226,974 - - 70,226,974

6,646,768 145,440,049 27,077,005 6,884,659 186,048,481
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18. Ingresos de actividades ordinarias (continuacién)

b) Desagregacion de ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes (continuacion)

2021
:'nqr €s0s por segmentos
Garantia Otras
Estructuracion  Administracion fiduciaria comisiones Totales
Fideicomisos
privados 14,657,909 83,155,777 16,006,183 8,529,459 122,349,328
Fideicomisos de
oferta publica B 16,641,578 - - 16,641,578

14,657,909 99,797,355 16,006,183 8,529,459 138,990,906

Momento de reconocimiento de ingresos

Garantia Contratos de
Estructuracion Administracion fiduciaria adquirentes Totales
En un momento
del tiempo 14,657,909 50,865,810 16,006,183 8,529,459 90,059,361
A traves del tiempo - 48,931,545 - - 48,931,545

14,657,909 99,797,355 16,006,183 8,529,459 138,990,906

c) Saldos del contrato

La Fiduciaria ha reconocido los siguientes activos y pasivos relacionados a contratos
con clientes. Un resumen de la informacién sobre los contratos con clientes al 31 de
diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:

2022 2021

Activos por contratos con clientes:

Cuentas por cobrar 24,209,617 30,102,948
Activo por contratos de desarrollo inmobiliario (a) 67.161.923 46,193,277
Total de activo por contratos 91,371,540 16,296,225
Pasivos por contratos con clientes:

Depasitos recibidos pendiente de aplicar (nota 14) 1,010,837 2,028,767
Pasivo por contratos como agente de garantia (b) 1,469,525 1.285,679

Total de pasivo por contratos 2480362  __ 3,314,446
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18.

Ingresos de actividades ordinarias (continuacion)
¢) Saldos del contrato (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no hay activos ni pasivos registrados por ingresos
pendientes de facturar relacionados con contratos de clientes.

(a) Los activos por contratos corresponden a los ingresos por las obligaciones de
desempefio que han sido satisfechas, pero que, por el esquema de cobro
establecido en los contratos, no han sido facturados.

(b) Los pasivos por contratos corresponden al ingreso diferido por comisiones que
han sido cobradas anticipadamente, pero las obligaciones por desempefio no han
sido satisfechas.

Los contratos de desarrollo inmobiliario incluyen un precio pactado por el servicio de
administracién del fideicomiso, sobre la base de un porcentaje del precio de venta el
inmueble a desarrollar. No obstante, los contratos incluyen una cuota mensual hasta
la terminacion del contrato, equivalente a un anticipo de la comision por
administracion, la cual no podra superar el porcentaje previamente establecido. La
obligacion de desempenio inicia principalmente al momento de iniciar la construccion;
sin embargo, la misma es cobrada con el pago recibido de las ventas, que puede ser
entre uno y dos afnos luego de iniciar la construccion. La Sociedad estima el plazo de
vigencia de cada contrato, basados en el plan del proyecto, los presupuestos
presentados por las constructoras y su experiencia sobre fideicomisos similares. Esta
estimacion es actualizada al cierre de cada periodo y los cambios son reconocidos
en el ejercicio que tenga lugar el cambio y los futuros, si afecta varios ejercicios.

d) Obligaciones de desempefio y politicas de reconocimiento de ingresos

La Fiduciaria determina al inicio del contrato, si satisface la obligacion de desemperio
a lo largo del tiempo o en un momento determinado, y reconoce los ingresos por
contratos con clientes cuando (o a medida que) satisface la obligacion de desempefio,
mediante la transferencia al cliente del control de los bienes o servicios
comprometidos. Ofras comisiones como estructuracion, garantia fiduciaria y
desistimiento son reconocidas cuando se genera el derecho de la Fiduciaria a recibir
la contraprestacion y es probable que la reciba.

La asignacion de los precios para las diferentes obligaciones de desempeiio es
determinada de manera independiente por la Fiduciaria y se establecen de forma
contractual.
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18.

Ingresos de actividades ordinarias (continuacion)

d) Obligaciones de desempefio y politicas de reconocimiento de ingresos
(continuacion)

Tipo de
producto/
servicios

Estructuracion de
fideicomisos

Administracion de
fideicomisos

Servicios garantia
fiduciaria

Otras comisiones

Naturaleza y oportunidad de la satisfaccion
de las obligaciones de desempeiio,

incluyendo términos de pago

La obligacion de desempefio relacionada con estos
servicios se satisface a traves del tiempo, cuando se
presta el servicio de estructuracion.

Las facturas por servicios de estructuracion de
fideicomisos se emiten en base a un 50 % de las
comisiones acordadas con la aceptacion de la
propuesta de servicios por parte del cliente, y un
50 % con la firma del contrato de fideicomiso. Estas
facturas son emitidas y cobradas mayormente entre
30 y 120 dias, y este plazo se puede extender
dependiendo de condiciones especificas.

La obligacién de desempefio, relacionada con estos
servicios se satisface a través del tiempo, cuando se
presta el servicio de administracién relacionado.

Las facturas por servicios de administracion de
fideicomisos se emiten mensualmente en funcion de
los servicios prestados durante el mes. Estas
facturas son emitidas y cobradas mayormente entre
30 y 120 dias.

La obligacion de desempeiio, relacionada con estos
servicios se satisface a través del tiempo, cuando se
presta el servicio de garantia fiduciaria.

Las facturas por servicios de garantia de fiduciaria se

emiten mensualmente en funcién de los servicios
prestados durante el mes. Estas facturas son

gmiﬁdas y cobradas mayormente entre 30 y 120
ias.

La obligacion de desempefio, relacionada con estos
servicios se satisface a través del tiempo, cuando se
presta el servicio de referimiento de clientes.

Las facturas por servicios de otras comisiones se

emiten mensualmente en funcion de los servicios

prestados durante el mes. Estas facturas son

g?nitidas y cobradas mayormente entre 30 y 120
as.

Politicas de
reconocimiento

de ingresos

Los ingresos se
reconacen cuando se
presta el servicio a los
clientes.

Los ingresos  se
reconocen cuando se
presta el servicio a
clientes.

Los INgresos se
reconocen cuando se
presta el servicio a
clientes.

Los ingresos se
reconocen cuando se
presta el servicio a
clientes.
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19. Sueldos y compensaciones al personal

2022 2021

Sueldos y bonificacion 57,026,217 44,665,426
Regalia pascual y vacaciones 4,086,248 3,399,224
Seguro social y patronal 3,881,694 3,620,051
Transporte y compensacion por

it b ekisulng 2,513,981 1,445,767
Fondo de pensién del perscnal 2,193,243 1,868,079
Capacitacion 953,199 613,173
Otros 3.750,251 2,254,806

74,404,833 58,866,526

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Fiduciaria cuenta con 45 empleados para
ambas fechas.

20. Otros gastos operacionales

2022 2021
Honorarios profesionales 9,432,944 7,623,324
Remuneracidn a comisarios y miembros
del consejo 3,539,282 3,543,373
Impuesto 3,679,678 3,666,526
Servicios contratados 3,909,339 3,049,861
Gastos legales 1,750,724 1,410,000
Suscripciones y afiliaciones 822,000 1,402,797
Mantenimiento de propiedad arrendada 1,323,554 2,188,190
Arrendamiento temporal de parqueos 1,923,024 842814
Publicidad y ofros patrocinics 703,189 690,082
Otros 4,639,655 3,612,967
31,723,389 28,029,934

21. Compromisos y contingencias

Contratos de servicios de administracion

La Sociedad mantiene 311 contratos (276 en 2021) de fideicomiso vigentes, por los
que se compromete a prestar servicios de administracion del fideicomiso. La Sociedad
reconocio ingresos en los estados de resultados como sigue:

2022 2021
Comisidn fideicomisos privados 145,614,885 113,819,869
Comisién fideicomisos de oferta plblica 33,548,936 16,641,578

179,163,821 130,461,447
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21.

22

221

Compromisos (continuacion)

Litigios

Al 31 de diciembre de 2022, existen varias demandas en reparacion de danos y
perjuicios por un total aproximado de DOP114,040,000. Los asescres legales de la
Fiduciaria consideran que estas demandas son improcedentes; por lo tanto, es de
esperarse el rechazo de tales pretensiones cuando sean conacidas por los tribunales
competentes. Con base en lo sefalado y luego de consultar a los asesores legales,
la gerencia es de opinién que estas contingencias no alteran la estructura financiera

de la Fiduciaria ni afectan en forma significativa la presentacion de los estados
financieros a esa fecha.

Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos
Clasificaciones contables y valores razonables

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el resumen de los importes en libros y los valores
razonables de los activos y pasivos financieras, incluyendo sus niveles en la jerarquia
del valor razonable junto con los importes en libros en los estados de situacion
financiera, se presenta a continuacion. El resumen no incluye informacidn para los
activos y pasivos financieros no medidos al valor razonable, si el importe en libros es
una aproximacion razonable del valor razonable.

Activos
fil Designad Otros
al costo al valor pasivos
2022 amortizado razonahle financieros Total Nivel 1 Mivel 2 Nivel 3
Activos financieros:
Efective 24,502,880 - - 29,552,880 - - 20,592,680
Inversiones en
instrumenlcs
financieros,
incluyendo
interes por cobrar 196,540,464 196,540,464 196 540 464
Cuentas por cobrar 23,065,063 - - 23,066,063 = = —23,068.063
Aclivos financleros 249,201,407 = = —249,201,407
Pasivos financieros:
Acumulaciones por
pagar y olras
pasivos - - (8,581,947) (8,581,047) - - (8,581,947)
Pasivo por
arrendamiento - {10,082 512 (10,002 5121 (10,092 5121 - - {10,092 513}

Paslvos fi i - —110,092,512) __{18,674,459) —_{1R,674,459)
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22

221

22.2

Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos
(continuacion)

Clasificaciones contables y valores razonables (continuacidn)

Activos

financieros Designado Otros
al costo al valor pasivos

2021 amortizado razonable financiergs Total Nivel1 Nivet 2 Mivel 3
Activos financieros:
Efectivo 66,494,217 - - 66,494,217 - ) 66,494,217
Inversiones en

instrumenios

financiergs, - 100,960,601

incluyendo

interes por cobrar 100,960,601 549,811 101,510,412 549,811
Cuentas por cobrar 30,091,697 - = 30,091 697 - 20,091,697
Activos financleros 197,546,518 549811 P S— —128,096,326
Pasivos financieros:
Acumulacicnes por
pagar y otros pasivos - - (3,331,664) (3,331 664) - - (3.331,664)
Pasivo por

Mo 5 (17 505,762} (17,506, 762) (17,506,762} & w (17,505,762}

Pasivos fi | - (17,505,762) {20 A26 (20,837 425)

La Fiduciaria esta expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:

¢+ Riesgo de crédito.
¢+ Riesgo de liquidez.
¢ Riesgo de mercado.

Marco de gestion de riesgos

La alta gerencia es responsable de establecer y supervisar la estructura de gestion
de riesgo de la Fiduciaria. La Sociedad ha creado el Comité de Riesgo, el cual es
responsable del monitoreo de las politicas de gestion de riesgos de la Fiduciaria.

Las politicas de gestion de riesgo de la Fiduciaria son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Sociedad . Se revisan regularmente
las politicas y los sistemas de gestion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en
las condiciones de mercado y en las actividades de la Fiduciaria, la cual, a través de
sus normas y procedimientos, pretende desarrollar un ambiente de control
disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y
obligaciones.

La alta gerencia de la Fiduciaria supervisa la manera en que la gerencia monitorea el
cumplimiento de las politicas y los procedimientos de gestion de riesgo vy revisa si el
marco de gestion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos enfrentados por esta.
Este comité es asistido por Auditoria Interna en su rol de supervision.
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Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos
(continuacion)

Riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el riesgo de pérdida financiera de la Fiduciaria si un cliente o
una contraparte de un instrumento financiero no cumplan con sus obligaciones
contractuales, y surge principalmente de los equivalentes de efectivo, los activos
financieros a valor razonahle con cambios en resultado y las cuentas por cobrar.

A continuacién, un detalle de los instrumentos financieros de la Fiduciaria con mayor
exposicién a riesgos crediticios al 31 de diciembre de 2022 y 2021:

2022 2021
Efectivo 29,572,880 66,474,217
Inversiones en instrumentos financieros 194,675,623 100,549,811
Cuentas por cobrar 23,068,063 30,091,697

—247,316,566  _197,115,725

Deudores comerciales y activos el contrato

La exposicion de la Fiduciaria al riesgo de crédito se ve afectada principalmente, por
las caracteristicas individuales de cada cliente. No obstante, la gerencia también
considera los factores que pueden afectar el riesgo de credito de su base de clientes,
incluyendo el riesgo de impage de la industria.

El Comité de Gestion de Crédito ha establecido una politica de crédito bajo la cual se
analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes
de ofrecer las condiciones estandares de pago y entrega de la Fiduciaria. La revision
de la Fiduciaria incluye calificaciones externas cuando estan disponibles, estados
financieros, informacion de agencias crediticias, informacion de la industria y, en
algunos casos, referencias bancarias.

La Fiduciaria limita su exposicion al riesgo de crédito relacicnado con los deudores
comerciales estableciendo un periodo de pago maximo de uno a tres meses.

Todos los clientes con los que la Fiduciaria realiza transacciones operan en la
Republica Dominicana, por lo tanto, el riesgo por region geografica esta concentrado
en esta localidad.
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Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos
{continuacion)

Riesgo de crédito (continuacion)
Deudores comerciales y activos el contrato (continuacion)
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la exposicion al riesgo de crédito para los

deudores comerciales corresponde a fideicomisos establecidos o en proceso de
estructuracion. A continuacion, se detallan las cuentas por cobrar con clientes:

2022 2021

Comision por administracién de fideicomisos 10,637,777 7,640,791
Comision por administracion de fideicomisos

de oferta publica 4,278,352 6,311,573
Comision por estructuracion de contratos 4,750,459 8,619,186
Comisidn por agente de garantia - 2,571,389
Otras cuentas por cobrar 4,643,029 4,960,039
Estimacion del deterioro de las cuentas

por cobrar (a) - : (11,251)

— 24209617 = __30,091,697

(a) Al 31 de diciembre de 2021, las cuentas por cobrar comerciales se presentan neta
de la estimacion por deterioro en el estado de situacién de financiera de esa fecha
que se acompaia.

Evaluacion de pérdidas crediticias esperadas para las cuentas por cobrar

La Fiduciaria usa una matriz de provision para medir las pérdidas crediticias
esperadas de los deudores comerciales por clientes individuales, la cual incluye un
gran numero de saldos pequefios. Las tasas de pérdida se calculan usando un
método de ‘tasa mévil', basado en la probabilidad de que una cuenta por cobrar
avance por sucesivas etapas de mora hasta su castigo.

Un resumen de la entrega de informacion sobre la exposicién al riesgo de crédito y
las pérdidas crediticias esperadas para los deudores comerciales y los activos del
contrato de clientes individuales al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:
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22 Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos
(continuacion)

22.3 Riesgo de crédito (continuacion)

Evaluacion de pérdidas crediticias esperadas para las cuentas por cobrar

(continuacién)
31 de diciembre de 2022 Tasade Con
pérdida Importe Estimacion deterioro
promedio en libros para pérdida crediticio
ponderada %
Vencidas entre 1 - 30 dias 0.00 12,507,034 - No
Vencidas entre 31 - 60 dias 0.00 3,725,259 - No
\fencidas entre 61 - 80 dias 0.00 2,796,865 - No
Vencidas mas de 90 dias 22.04 180,459 1,141,554 Si
— 24209617 —1.141,554
31 de diciembre de 2021
Vencidas entre 1 - 30 dias 0.00 10,191,122 - No
Vencidas entre 31 - 60 dias 0.00 1,734,534 - No
Vencidas entre 61 - 90 dias 0.00 8,688,186 - No
Vencidas mas de 90 dias 0.12 9,489,106 11.251 Si
30,102,948 —11.251

Movimiento en la estimacion para deterioro de cuentas por cobrar

El movimiento en la estimacion para deterioro del valor relacionado con las cuentas
por cobrar durante los afios 2022 y 2021, es como sigue:

2022 2021
Saldo al 1ro. de enero 11,251 1,377,782
Importes castigadas - (1,366,531)

Remedicion neta de la estimacion
por pérdidas esperadas 1,130,303 -

Saldo al 31 de diciembre 1,141,554 11,251
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22

22.3

22.4

Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos
(continuacién)

Riesgo de crédito (continuacion)
Efectivo e inversiones en valores

Un detalle por calificaciones de riesgos del efectivo e inversiones en valores
mantenidos por la Fiduciaria al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es como sigue:

2022 2021
Efectivo
Calificacion crediticia local - Fitch AA+ 29,572,880 66,474,217
Sin calificacion crediticia (a) 20,000 20,000
Activos financieros a costo amortizado
Calificacion crediticia local - Fitch AAaf -
Operaciones de compra con pacto de
reventa (menores a seis meses) 194,675,623 100.000.000

—224.268.503 166,494,217
(a) El monte corresponde al efectivo en caja chica.
Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Sociedad no cumpla con sus obligaciones
financieras conforme su vencimiento. La politica de la Fiduciaria para la
administracion del riesgo de liquidez es, en la medida de lo posible, mantener
suficiente liquidez para cumplir con todos los pasivos que tenga a la fecha de sus
vencimientos, tanto bajo condiciones normales como de crisis econémica, sin tener
que incurrir en pérdidas inaceptables o correr el riesgo de perjudicar la reputacion de
la Sociedad.

La Sociedad monitorea los requerimientos de flujos de efectivo para optimizar el
retornc del efectivo en las inversiones. Generalmente, la Sociedad mantiene
suficientes fondos para cumplir con los gastos operacionales esperados por un
periodo de 30 dias, esto excluye el impacto potencial de circunstancias extremas que
no pueden ser predecibles razonablemente tales como desastres naturales.
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22

22.4

22.5

Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos
(continuacién)

Riesgo de liquidez (continuacion)

Los vencimientos contractuales de los pasivos financieros se presentan a
continuacién:

2022 Flujo de
Valor en efectivo 6 meses 6a12 1a2
libros contractual 0 menos meses arfios
Pasivos financieros
Acumulaciones por pagar 11,123,075 11,123,075 8,530,787 - -
Pasivo por arrendamiento 10,082,512 10,092,512 3,548,224 3,656,008 10,301,530
Beneficios a empleades 11,200,000 11,200,000 6,116,231 - -
Pasivos por contralos 1,469,525 1,469,525 1,469 525 - -
33,885,112 33,885,112 19,664,767 3,656,008 10,301,530
2021
Pasivos financieros
Acumulaciones por pagar 6,586,620 6,586,620 6,586,620 - -
Pasivo por arrendamiento 17,505,762 20,101,050 4,510,380 4,402,593 11,188,077
Beneficios a empleados 8,364,237 8,364,237 8,364,237 - -
Pasivos por contratos 1,285,679 1,285,679 1,285,679 - -
33,742,298 36,337,586 20,746,916 4,402,593 11,188,077

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de cambios en los precios en el mercado, tales
como tasas de cambic de monedas extranjeras, tasas de interés y precios que pueden
afectar los resultados de la Fiduciaria o el valor de los instrumentos financieros que
esta posea.

Riesgo de moneda

La Fiduciaria esta expuesta al riesgo de moneda en transacciones que son
denominadas en una moneda diferente a la moneda funcional de la Fiduciaria,
principalmente el délar estadounidense (USD), asi como por mantener activas y
pasivos financieros en esa moneda sin contar con algin instrumento financiero
derivado que la cubra del riesgo de moneda.
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22

22.5

Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos
(continuacian)

Riesgo de mercado (continuacion)
Riesgo de moneda (continuacion)

Exposicion al riesqo cambiatio

Un resumen de los saldos que mantiene la Sociedad que estan expuestos al riesgo
en el tipo de cambio de moneda extranjera es el siguiente:

2022 2021
uso DOP usb DOP
Activos
Efectiva 251,506 14,079,803 714,645 40,835,733
Inversiones en instrumentos
financieros 501,771 28,090,084 - -
Cuentas por cobrar
comerciales - - 45,000 2,571,359
Intereses por cobrar 2,269 127,030 - -
Otros activos 16,209 946,585 16,209 966,189
772,455 43,243,502 776,554 44 373,281
FPasivos
Pasivo por arrendamiento (180,282) {10,092,512) (306,359) (17,505,762)
Pasivo por contratos (26.250) (1,469,525) (22.500) (1.285.679)
(206,532} (11.562.036) (328.859) (18,791.441)
Exposicion neta en los i
estados de situacion
financiera 565,923 31,681,466 —447,695 ——25,581,840

Andlisis de sensibilidad

Basados en las cifras al 31 de diciembre de 2022, una variacién del 10 % en el tipo
de cambio del pesc dominicano (DOP) con respecto al délar estadounidense (USD),
tendria un efecto de aproximadamente DOP3,168,000 en los resultados de la
Sociedad.

Exposicion al riesqgo de tasa de interés

Los instrumentos financieros de la Sociedad que estan expuestos a riesgo de tasa de
interés, es como sigue:

Valor en Libros
2022 2021

Activos financieros
Inversiones en instrumenlos
financieras 194,675,623 100,000,000

194,675,623 100,000,000
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225

22.6

22,7

Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos
(continuacion)

Riesgo de mercado (continuacion)
Riesgo de moneda (continuacion)

La Fiduciaria no esté expuesta a este riesgo ya que no mantiene activos y pasivos
sujetos a tasas de interés variable.

Administracion de capital

La politica de la Fiduciaria es mantener una base de capital sdlida, de manera que
pueda conservar la confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado y
sustentar el desarrollo futuro del negocio. El capital se compone del capital pagado y
los beneficios (pérdidas) acumuladas.

La gerencia intenta mantener un equilibrio entre los retornos mas altos que pueden
obtenerse con mayores niveles de créditos y las ventajas y la seguridad entregadas
por una posicion de capital sélida.

A continuacion, un detalle del indice de deuda sobre patrimonio neto de la Fiduciaria
al 31 de diciembre de 2022 y 2021:

2022 - 2021
Total pasivos 43,997,145 42,941,959
Menos efectivo (29,592.880) (66,494,217)
Deuda neta 14,404,265 (23,552,258)
Patrimonio 300,172,212 237,853,629
indice de endeudamiento 0.05 (0.10)

Gestion de capital

El principal objetivo de la gestion de capital es salvaguardar la capacidad de la
Fiduciaria para continuar como un negocio en marcha y asi maximizar el valor de la
inversion de sus accionistas, manteniendo una estructura de capital optima para
reducir el costo de capital. Para propésitos de la gestién de capital, el capital
comprende todos los compenentes del patrimonio (capital social suscrito y pagado y
los beneficios (pérdidas) acumulada).
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22

22,7

Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos
{continuacién)

Gestion de capital (continuacion)

La Fiduciaria tiene requerimientos minimos de capital establecidos en la Ley de
Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada
No. 479-08, modificada por la Ley No. 31-11, que requiere que el monto minimo del
capital social autorizado para una Sociedad Anénima debe ser DOP60,000,000 y el
activo neto debe ser en todo momento mayor al 50 % del capital social suscrito y
pagado. Un resumen se presenta a continuacion:

31 de diciembre de 2022 31 de diciembre de 2021
Minimo Minimo
requerido Mantenido requerido Mantenido
Capital social autorizado 60,000,000 300,000,000 60,000,000 300,000,000
Capital suscrito y pagado 15,000,000 300,000,000 15,000,000 300,000,000
Patrimanio 110,000,000 300,172,212 110,000,000 237,853,629

La Fiduciaria presenta un patrimonio neto del 100.06 % del capital suscrito y pagado.
Las Sociedades Fiduciarias que tengan permiso para ser emisoras de valores de
fideicomisos de oferta publica tendran el deber de mantener en todo momento un
nivel de Indice de Adecuacién Patrimonial, el cual no debera ser inferior a un
coeficiente del 1 %, conforme lo establecen las normativas que regulan el Mercado
de Valores en la Republica Dominicana, indicando asi que el mantenimiento de este
indice es de cumplimiento obligatorio.

La Fiduciaria presenta un indice de Adecuacién Patrimonial del 1.76 %, el cual es
superior al 1 % requerido.

2022

Total patrimonio de fideicomisos de

oferta pubica administrados 5,513,740,517
Capital suscrito y pagado 300,000,000
Activos intangibles (8,243,966)
Inversiones en instrumentos financieros (194,675,623)
Beneficios acumulados 172,212
Patrimonio ajustado 97,252,623

indice de adecuacién patrimonial ' 1.76 %
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Informe de los auditores independientes
sobre la informaciéon complementaria

A los Accionistas y Junta de Directores de
Fiduciaria Popular, S. A.:

Hemos efectuado la auditoria e informado por separado sobre los estados financieros de
Fiduciaria Popular, S. A. (la Fiduciaria) al 31 de diciembre de 2022 y por el afio terminado
en esa fecha. Nuestra auditoria se efectué con el proposito de expresar una opinién sobre
los estados financieros bésicos considerados en su conjunto. Ademas de los estados
financieros basicos, la Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana requiere
que la Fiduciaria prepare cierta informacion complementaria. La administracion de la
Fiduciaria es responsable de preparar la informacion complementaria incluida en el anexo |
al 31 de diciembre de 2022 y por el afio terminado en esa fecha.

La informacién complementaria requerida por la Superintendencia de Bancos de la
Republica Deminicana incluida en el anexo | y rotulada como “no auditada”, no fue objeto de
la aplicacion de los procedimientos efectuados en la auditoria de los estados financieros
basicos de la Fiduciaria, tal y como aqui es presentada y, por consiguiente, no expresamos
una opinion sobre la misma de acuerdo con las bases contables establecidas por la
Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana.

Este informe es solo para informacion de los Accionistas, la Junta de Directores de la
Fiduciaria, la Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana y otros que
previamente hayan recibido los estados financieros bésicos de la Fiduciaria al 31 de
diciembre de 2022 y por el afic terminado en esa fecha, con nuestra opinién sin salvedades,
para ser usados en la evaluacién de esos estados financieros basicos y no debe ser usado
para ninglin otro propésito.

A

21 de marzo de 2023

Santo Domingo,
Republica Dominicana

© 2023 KPMG Dominicana, S A, sociedad panameda con sede en Repibliza Dominicana y firma miembro de (8 organizazisn mundial de KPMG de firmas
miembros independientes afiladas a KPMG International Limited, una compadia privada inglesa Iimitada por garantia. Tedos los derschos reservados.
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Valores expresados en pesos dominicanos (DOP)

1. Cartera de créditos

La Fiduciaria no tiene cartera de créditos al 31 de diciembre de 2022 y 2021, por lo
cual no ha realizado operaciones de compra y venta de cartera de créditos.

2. Operaciones con personas vinculadas a través de la gestion de créditos

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Fiduciaria no mantiene operaciones con
personas vinculadas a través de la gestion de créditos.

3. Cuentas por cobrar (no auditada)

Las cuentas por cobrar incluyen:

2022

Anilisis de antigiiedad de saldos = no auditada
De 0-30 De 31-60 De 61-90 De 91-120 De 121

Saldo dias dias dias dias dias y mas
Fecha Concepto RD% RD$ RD3% RD$ RD$ RD%
Varias Comisiones
por cobrar 19,566,589 9,539,193 2,841,278 2,133,186 576,540 3,374,629
Varias Olras 4.643.028 _2.967 840 883,981 663,679 179374 1.049917
24,200,617 12,507,033 _3,725259 _2,796,865 _755.914 4,424,546
2021
Analisis de antigiiedad de saldos — no auditada
De 0-30 De 31-60 De 61-90 De 91-120 De 121
Saldo dias dias dias dias dias y mas
Fecha Concepto RD$ RD$ RD$ RD$ RD$ RD$
Varias Comisiones
por cobrar 25,142,908 10,259,812 3,991,252 2635113 1,161,012 7,095,718
Varias Oftras 4.960.040 3,430,061 348,494 201,700 _ 181.741 798,044
30,102,948  13,680.873 4339746 2,836,813 1,342.753 7,893,763
4, Bienes recibidos en recuperacion de créditos (no auditada)

La Fiduciaria no posee bienes recibidos en recuperacion de creditos al 31 de

diciembre de 2022 y 2021.
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5. Impuesto diferido (no auditado)

El impuesto diferido se presenta a continuacion:

2022
Fecha Concepto
31/12/2022 Impuesto sobre la renta diferido activo
2021
Fecha Concepto
31/12/2021 Impuesto sobre la renta diferido activo
6. Activos intangibles (no auditada)

Los activos intangibles consisten en:

2022

Eecha Concepto

Varias Programas informaticos

31-1-2022  Amortizacion programas informaticos
2021

Fecha Concepto

Varias Programas informaticos

Informacion no auditada

Saldo Plazos
DOP Diferimiento = Remanente
619,976 Indefinido Indefinido
Informacion no auditada
Saldo Plazos
DOP Diferimiento  Remanente
1,011,240 Indefinido Indefinido
Informacién no auditada
Saldo Plazos
DOP Diferimiento Remanente
10,094,652 60 meses 49 meses
1,850,686 60 meses
49 meses
8,243,966
Informacidén no auditada
Saldo Plazos
DOP Diferimiento Remanente
8.81 60 meses 60 meses
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7.

Otros activos (no auditado)

Los otros activos consisten en:

2022
Fecha

25 de abril de 2017

2021
Fecha

25 de abril de 2017

Concepto

Deposito de alquiler

Concepto

Depdsito de alquiler

Inf =5 litad
Saldo Plazos
946,585

72 meses 16 meses

Informacion no auditada

Saldo Plazos
RD$ Diferimiento Remanente
966,189 72 meses 28 meses



